Oroshéza Varos Onkormanyzat
Polgarmesterétol

Iktatéoszam: JK/832-1/2026.
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Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2025. julius 3-i iilésén alkotta meg a lakasok és
helyiségek Dbérletére ¢és elidegenitésére vonatkozd szabélyokrol szold 12/2025. (VILS.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet), mely a korabbi szabalyozastol alapjaiban
eltérd ingatlangazdalkodasi elvek mentén keriilt felépitésre, és a feladatok ellatasara egy 0 miikodési
struktarat alakitott ki a Polgarmesteri Hivatalon beliil kiilon szervezeti egység felallitasaval.

A 2025. aprilisaban 1étrejott Lakas-és Helyiséggazdalkodasi Csoport kezdeményezésére, az elmult
tobb mint egy év gyakorlati tapasztalatainak figyelembevételével, a feladatuk ellatasahoz kapcsolddod
tigyek intézése soran felmeriilt, illetve az eldre nem latott esetek megoldasa, nem vart élethelyzetek
kezelése érdekében feliilvizsgalatra keriilt a Rendelet, melynek eredményeként a kodvetkezdkben
latszik indokoltnak a Képviseld-testiiletnek dontést hoznia a jogszabaly modositasa altal.

Gyakorlati tapasztalat, hogy az elavult miiszaki allapotu lakasoknal olyan siirgds beavatkozas valik
sziikségessé, amely nem teszi lehetévé a rendeltetésszerli lakashasznélatot. Ezekben az esetekben a
bérld megfeleld elhelyezése nem tiir halasztast, javasolt a gyors dontéshozatal miatt a szerzddés-
modositas jogkorének athelyezése polgarmesteri hataskorbe a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga €s
a Képviseld-testiilet utdlagos tdjékoztatasa mellett.

Szintén polgarmesteri hataskorbe keriil a gyors intézkedés érdekében a krizishelyzetbe keriilt
személy lakhatdsanak biztositasa, a Csaladsegitd Szolgélat irdsos javaslata kellden aldtdmasztott a
megalapozott dontéshez.

Szintén az elmult idészakban felmertilt probléma, hogy a bérbeadott ingatlan vonatkozasdban olyan
onkormanyzati érdek meriilt fel, mely a szerz6dés megsziintetését igényelte volna. A korabbi
szabalyozas nem adott lehetdséget arra, hogy a jogszerli bérld ijabb palyazati eljaras lefolytatasa
nélkiil jusson 6nkormanyzati lakdshoz, jelen rendelet-tervezet nem hozza hatranyos helyzetbe azt,
akinek az adott ingatlanban a lakhatdsa rajta kiviil allo, onkormanyzati érdek miatt mar nem
biztosithato.

A rendelet-tervezet palyazati eljarason kiviili dontéshozatalt, és specialis szabalyozast biztosit azon
jogi személyeknek, amelyek a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol szolo torvény
alapjan a raszorul6 csaladok részére lakhatast biztosito kozfeladatot latnak el.

Egyre gyakrabban el6fordul, és a Polgarmesteri Hivatal részére jelentds tobbletfeladatot eredményez
a lakbérek késedelmével kapcsolatos tigyintézés. A fizetési felszolitasok elkészitésének,



postazasanak, valamint az ezzel kapcsolatos egyéb adminisztracié koltségét jelenleg az
onkormanyzat finanszirozza, ezt a rendelet-tervezet egy 3000,- Ft-os koltségatalany bevezetésével
kivanja a nem szerzddésszerlien teljesitd bérlére haritani. A modositas célja nem tovabbi pénziigyi
terhelése a bérlonek, hanem egy preventiv szabalyozas, a rendszeresen fizetési késedelme es6, magat
okkal ki nem mentd bérl6i magatartas visszaszoritasa.

A lakbér-, ¢és egyéb hatralék felhalmozodasanak elkeriilésére a jelenlegi szabalyozas a bérleti
jogviszony létesitésekor csak a bérldvel szemben irta eld az Onkormanyzat és a Polgarmesteri
Hivatal felé¢ fennallo tartozés tilalmat, jelen rendelet-modositas a kort kibdviti a bérldvel egylitt
koltoz6 személyek vonatkozasaban is.

Szintén a fizetési hatralékok megelézése miatt mindhdrom tipusi palyazati formanal
kovetelményként keriil eldirasra annak igazoldsa, hogy a palyazonak vagy a vele egyiitt koltozo
személynek a palyazat benyujtasat megel6zé 5 évben allami, vagy dnkormanyzati tulajdonu lakas
vonatozasaban nincs lejart tartozasa.

A gyakorlatban el6fordult néhany eset, amikor a palyazé benyujtott palydzata minden formai és alaki
feltételnek megfelelt, azonban az Osszes rendelkezésre 4llo, vagy a Tarsadalmi Kapcsolatok
Bizottsaga, a Lakasligyi Tandacs, vagy a Polgarmesteri Hivatal tudomasara jutott egyéb informacio,
dokumentum alapjan nem garantélt, hogy a paly4zo6 a vonatkozo6 jogszabalyok és a bérleti szerzddés
szerinti bérl6i magatartast fogja tanusitani. Erre tekintettel a rendelet-tervezet a Tarsadalmi
Kapcsolatok Bizottsaga véleményezési jogkorében egy szélesebb mérlegelési lehetdséget biztosit.

Gyakorlatban idénként felmeriild — leginkabb az 0j bérld oldalarol jelentkezd - probléma, hogy a
bérleti szerz6dés megkotésére nyitva alld6 30 napos hataridd nem elegendd, a rendelet-tervezet
lehetdséget biztosit a polgarmesternek arra, hogy indokolt esetben ezen hataridét tovabbi 30 nappal
meghosszabbithassa.

Sajnalatos tény, hogy néhany bérld, illetve kozeli hozzatartozdja olyan sulyos betegségben vagy
fogyatékossagban szenved, mely megakadalyozza azt, hogy lakhatdsat hosszabb tdvon Onerdbdl
tudja biztositani. Ezen raszorulok részére a szocidlis helyzet alapjan tortént bérbeadas esetén a
rendelet-moédositas az egy alkalommal 5 évre hosszabbithato 5 éves bérleti idGtartam kapcsan
tovabbi ismételt hosszabbitast engedélyez.

A hatalyos szabalyozas a bérld részérdl atalakitasara, felajitdsara, korszerlisitésére vonatkozo igény
elbiralasat a Képviseld-testiilet hataskorébe utalja.

A nyari idészakban tobb légkondiciondld berendezés felszerelésére iranyuld igény érkezett a
bérloktdl, a testiileti liléssziinet miatt annak engedélyezése akadalyba iitk6zott, ezért a rendelet-
modositas lehetdséget biztosit a polgdrmesternek a gyors dontéshozatalra azokban az esetekben,
amikor az igény olyan atalakitasra, felujitasra, korszeriisitésre irdnyul, amely nem keletkeztet az
Onkorméanyzatnak anyagi kotelezettséget. (pl. a klimafelszerelést nem kivénja megtérittetni, hanem a
szerzOdés lejartakor a berendezést magéval viszi.)

A Rendelet 8. § (3) bekezdése akként rendelkezik, hogy a Képviseld-testiilet a lakdasok lakbérét
minden év szeptember 30. napjdig feliilvizsgalja és megallapitia a kovetkezé évre vonatkozo bérleti
dijakat. A bérleti dijak valtozasa esetén a Szervezeti egység a bérloket legkésobb december 20.
napjaig irasban tajékoztatja.



A Kozponti Statisztikai Hivatal kozlése szerint 2025. évben az inflacié mértéke 4,4 %-0s volt. Erre
tekintettel, a megvaltozott gazdasagi és koltségviszonyokhoz igazodd, a bérl6k szamara egy
mérsékelt korrekciot jelentd 4 %-0S (a kerekitési szabalyok alkalmazasaval) lakbér emelés valt
indokoltta 2027. ¢évtdl, tekintettel arra, hogy az ingatlanok fenntartasaval ¢és tizemeltetésével
kapcsolatos koltségek emelkednek, illetve a lakasallomany jelentds része tovabbra is elavult, a
karbantartasok, felujitasok, halasztast nem tiréd nagyobb beruhazasok (pl. kazancsere, tetdjavitas)
jelentds forrast igényelnek.

A varos jelen gazdasagi helyzetében nem engedhet6 meg, hogy a lakdsok fenntartdsdhoz, illetve
feltjitasahoz sziikséges forrasokat mas onkormanyzati feladatellatas terhére, a koltségvetés kiadasi
oldalanak novelésével biztositsuk, annak a torekvésnek kell érvényre jutnia, hogy a bérldk lakhatasi
koriilményeinek javitasat elsdsorban a lakbérekbdl szarmazé bevételnek kell szolgalnia.

A bérleti dijak valtozéasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Lakasok bérleti dija

1. Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok bérleti dija

2026-0s 2027-es
bérleti dij bérleti dij
1 |6sszkomfortos lakds 460,- Ft/m%/ho 1480,- Ft/m%hé
2 komfortos lakds 400,- Ft/m?/h6 |415,- Ft/m?/hé
3 [félkomfortos lakas 120,- Ft/m?/h6 |125,- Ft/m?/hé
4 komfort nélkili lakas 90,- Ft/m%Mhoé  |95,- Ft/m?/hé

5 Garzenbérlék Hazdbanlévslakésok 435~Ftim?/hé Kivezetve
2. Szolgalati lakdsok és kozérdekii célbol bérbeadott lakdsok bérleti dija

2026-0s bérleti | 2027-es bérleti

dij dij
1 |6sszkomfortos lakds 890,- Ft/m?/hé  925,- Ft/m?/ho
2 komfortos lakds 700,- Ft/m?hoé  |730,- Ft/m?/ho
3 [félkomfortos lakas 220,- Ft/m?/hé  230,- Ft/m?/hé
4 komfort nélkiili lakas 160,- Ft/m%hé  1165,- Ft/m?/hé
5 GarzonbérlokHazabanlévd-takdsok 760 Ft/m?hé | kivezetve

6 Oroshaza, Szabadsag tér 5. sz. alatti lakdsok 1050,- Ft/m?/ho 1090,- Ft/m?/hé

3. Piaci alapon bérbeadott lakdsok minimum bérleti dija

2026-0s 2027-es
bérleti dij bérleti dij
1 6sszkomfortos lakas 1.050,- Ft/m?hé 11.090,- Ft/m?/ho



2026-0s 2027-es

bérleti dij bérleti dij
2 komfortos lakds 810,- Ft/m?ho  840,- Ft/m?/ho
3 |félkomfortos lakas 250,- Ft/m?/ho 260,- Ft/m?/ho
4 komfort nélkili lakas 180,- Ft/m?/h6 190,- Ft/m?/h6
5 Garzenbérlok Hazabanlévétakdsok 880 Ft/m?/hé  kivezetve

6 Oroshaza, Szabadsag tér 5. sz. alatti lakdsok |1.200,- Ft/m%/hé |1.250,- Ft/m?/hé

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. tv. 17. §-a alapjan a rendelet-tervezet hatasai:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok: A rendelet-tervezet az alaprendelet
megalkotasa ota eltelt id6szak gyakorlati tapasztalatainak figyelembevételével, a lakasiigyek
intézése soran felmeriilt, illetve az eldre nem latott esetek megoldasa, nem vart élethelyzetek
kezelését igyekszik eldsegiteni. A lakbéreknek a fogyasztoi arindexnek megfeleld mértéki
emelése a koltségvetés bevételi oldalat noveli, a keletkezett forras a lakasallomany
karbantartdsara, feltjitasara, korszertsitésére fordithato.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: A rendelet-tervezet az adminisztrativ
terheket nem befolyasolja.

4. A rendelet megalkotasianak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A
rendelet-tervezet altal biztositasra keriil a lakasgazdalkodas hatékonysaganak novelése.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek a
hivatalon beliil adottak.

A Magyar Kozlony kiaddsardl, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (III. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az IM rendelet 21. §-a szerinti kivételek
alkalmazasan kiviil - az adott jogszabaly tervezetéhez tartoz6 indokolast kozz¢ kell tenni a Nemzeti
Jogszabalytarban.

Az Onkorményzati rendelet tervezet¢hez tartoz6 indokolast — a jogszabdly eldkészitdjének az
indokolésban kifejtett, erre vonatkoz6 allaspontja alapjan — nem kell kozzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kornyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.

A jelen rendelet az eldzetes hatdsvizsgalat alapjan a gazdalkodéasra és a koltségvetés helyzetére
lényegi hatdssal van, ezért sziikségesnek tartom a kihirdetésre keriil6 dnkormanyzati rendelethez
csatolt indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban valo kozzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.
Oroshaza, 2026. szeptember 24.

Raffai Janos
polgarmester



Oroshiza Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6lé 12/2025.
(VIL.8.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet célja az elmult idészakban felmeriilt olyan gyakorlati tapasztalatok €s ¢élethelyzetek
kezelése, melyek jogi szabalyozast igényelnek.

[2] Oroshaza Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33.
§ (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 54. §-aban, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2)
bekezdésében, valamint a 2. szdmua mellékletében kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében és Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szo6l6 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet [2] preambulumbekezdése helyébe a kdvetkezé preambulumbekezdés 1ép:

,,[2] Oroshaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdéseében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33.
§ (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 54. §-aban, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2)
bekezdésében, valamint a 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotdi hatdskorében és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a bérlék és a bérbeadok telepiilésen miikddo érdekképviseleti
szervezetének véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet 5. §-a a kovetkezd (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) Amennyiben a bérlet targyat képezd lakas vonatkozédsadban olyan miiszaki problémak meriilnek
fel, amelyek a rendeltetésszerli hasznalatot nem teszik lehetévé, élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd helyzet keletkezik, és az Onkorméanyzat masik lakast tud biztositani, ugy a szerz8dés a
bérlet targya tekintetében modosithatdo. Haladéktalan intézkedést igényl0 esetben a szerzodés
modositasara a polgarmester jogosult, melyrdl a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsagat és a Képviseld-
testiiletet a soron kovetkezd iilésen tajékoztatja.



(7) A Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga javaslatara a Képviseld-testiilet dontése alapjan a bérleti
szerzOdés a bérlet targya tekintetében modosithato abban az esetben is, ha a lakas egyéb
onkormanyzati érdek (pl: vagyongazdalkodasi érdek, bontas, felajitas, rekonstrukcio, funkciovaltas
vagy Onkormanyzati feladat ellatasahoz szilikséges ingatlanhasznalat) felmeriilése miatt a bérld
részére a tovabbiakban nem biztosithato.”

3.§

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokrol sz616 12/2025. (VIL 8.)
onkormanyzati rendelet 7. §-a a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

(A lakas bérbe adhato:)
»N)  a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol szolo torvény alapjan torténd elhelyezés
érdekében.”

4.8

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl sz6l6 12/2025. (VI 8.)
onkormanyzati rendelet 8. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Amennyiben a bérlé a lakbérfizetési kotelezettségének hataridére nem tesz eleget, és részére
fizetési felszolitas keriil kikiildésre, annak dija 3.000,- Ft. Ezen fizetési kotelezettséget a lakasbérleti
szerzOdésben kifejezetten rogziteni kell.”

5.§

(1) A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VIL
8.) onkormanyzati rendelet 9. §-a a kdvetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A 7. § h) pontja szerinti esetben a lakasbérleti szerzddés jogi személlyel is megkothetd.”

(2) A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol sz6l6 12/2025. (VIL
8.) onkormanyzati rendelet 9. §-a a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Nem kothet6 lakasbérleti szerz6dés abban az esetben sem, ha a (2) bekezdésben foglalt valamely
kizaro feltétel a bérldvel egyiittkoltdzo személyek vonatkozasaban all fenn.”

6.§

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés h) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(A palyazati kitrasnak tartalmaznia kell:)

,N) apalyazat érvénytelenségének okait, (ha hataridé utan nyujtottak be, nem felel meg a palyazati
feltételeknek, hianypoétlasi felhivas ellenére is hianyos, a kérelmezd kérelmében valdtlan
adatokat ko6zolt)”

7. §

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VL. 8.)
Oonkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése a kovetkezo h) ponttal egésziil ki:



(A palyazathoz csatolni sziikséges:)

,N)  nyilatkozat arrdl, hogy a palyazonak vagy a vele egyiitt koltoz6 személynek a palyazat
benyujtasat megel6z6 5 évben allami vagy Onkormanyzati tulajdont lakasban allt—e fenn
bérleti jogviszonya, amennyiben igen, arrol igazolds, hogy ezen jogviszonnyal kapcsolatban
nincs lejart tartozasa.”

8. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol sz6l6 12/2025. (VIIL.
8.) dnkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(3) A Polgarmesteri Hivatal koteles a nem krizishelyzetre alapuld lakasiigyeket eldkésziteni €s a
dontéshozatalhoz sziikséges dokumentumokat gy rendelkezésre bocsatani, hogy a Tarsadalmi
Kapcsolatok Bizottsaga a soron kdvetkezo rendes iilésen megtargyalhassa.”

(2) A lakésok ¢és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol sz6l6 12/2025. (VIL
8.) onkormanyzati rendelet 14. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A palyazat nyertese az, aki a palydzati eljaras soran a 2. melléklet szerinti sorolasi szempontok
alapjan a legmagasabb pontszamot kapta, ¢s a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga a palyazatot az
Osszes rendelkezésre allo informacid mérlegelésével egylitt timogatja. Amennyiben a legmagasabb
pontszamot elért palyazot a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga nem tdmogatja, ugy a palyazatok
elbirdlasanal ezen palyazo palyazatat figyelmen kiviil kell hagyni.”

9.§

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormaényzati rendelet 15. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,15. 8§

A lakésbérleti szerzodést, valamint a szerzddés hatalyanak meghosszabbitasara vonatkozo szerzOdést
a polgarmester koti meg a Képviseld-testiilet dontésétdl szamitott legkésébb 30 napon belill. A
szerz0d6 fél oldalan felmertilt igazolt €s méltanyolhat6 akadaly esetén a hatarid6 a polgarmester
dontésével egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.”

10. §

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VL. 8.)
Oonkormanyzati rendelet 16. §-a a kdvetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Kiilonds méltanylast igényld esetben (pl. stlyos betegség vagy fogyatékossag) a lakasbérleti
szerz6dés tobb alkalommal is meghosszabbithatd tovabbi 5 évre, amennyiben a bérlé a (2)
bekezdésben foglalt kovetelményeknek megfelel.”

11.§

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VII. 8.)
onkormanyzati rendelet 20. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»20. §



Szolgalati lakas jogcimen és kozérdekii célbol nem biztosithatd lakhatas olyan személynek, aki
Oroshazan, vagy Oroshaza 50 km-es vonzaskorzetében bekoltozhetd lakdssal rendelkezik, tovabba
annak a személynek, akinek (vagy a vele egylitt koltozé személynek) vonatkozasaban, a bérbeadas
szempontjabol jelentdséggel bird, a bérleti jogviszony varhatd szerzodésszeri teljesitésével, a fizetési
kotelezettségek teljesitésével vagy a lakokozdsség biztonsagaval kozvetleniil dsszefiiggd, jogszeriien
kezelhetd, kellden ellendrzott és dokumentalt negativ tény vagy koriilmény mertl fel.”

12.§

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet 21. §-a a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:

(A lakas igényléséhez az alabbi dokumentumok sziikségesek:)

,C) nyilatkozat arrdl, hogy a palyazonak vagy a vele egyiitt koltoz6 személynek a palyazat
benyujtasat megel6z6 5 évben allami vagy Onkormanyzati tulajdonti lakasban allt—e fenn
bérleti jogviszonya, amennyiben igen, arrdl igazolas, hogy ezen jogviszonnyal kapcsolatban
nincs lejart tartozésa”

13.§

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl sz6lo 12/2025. (VIL 8.)
Oonkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(1) A szerzddést a Képviseld-testiilet dontése alapjan a polgarmester koti meg hatarozott iddre,
illetve feltételhez kototten, de legfeljebb a munkaviszony fennallésa idejére, legkésObb a Képviseld-
testillet dontésétdl szamitott 30 napon beliil. A szerz6dé fél oldalan felmeriilt igazolt és
méltanyolhato akadaly esetén a hataridé a polgarmester dontésével egy alkalommal, legfeljebb
tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.”

14. §

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

(A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:)

,»N)  nyilatkozat arrél, hogy a palyazonak vagy a vele egyiitt koltoz6 személynek a palyazat
benyujtasat megel6z6 5 évben allami vagy Onkormanyzati tulajdonu lakasban allt—e fenn
bérleti jogviszonya, amennyiben igen, arrol igazolas, hogy ezen jogviszonnyal kapcsolatban
nincs lejart tartozéasa.”

15.§

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VL. 8.)
Oonkormanyzati rendelet 28. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A palyazatokat a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga véleményezi €s a Képviseld-testiilet nyilt
ilésen birdlja el. A palyazat nyertese az, aki a palyazati feltételeknek megfelel, és a legmagasabb
Osszegli bérleti dij megfizetésére tett ajanlatot. Ha a legmagasabb 0sszegili bérleti dijat ajanlo palyazo
(vagy a vele egyiitt kolt6zé személy) vonatkozéséban, a bérleti jogviszony varhatd szerzédésszerti
teljesitésével, a fizetési kotelezettségek teljesitésével vagy a lakokdzosség biztonsagaval kozvetleniil



Osszefliggd, jogszerlien kezelhetd, kellden ellenérzott €s dokumentalt tények és koriilmény meriilnek
fel, ugy a palyazatok elbiralasanal ezen palyazo palyazatat figyelmen kiviil kell hagyni.”

16. §

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szold 12/2025. (VIL. 8.)
Oonkormanyzati rendelet 31. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A lakasbérleti szerzodést a polgarmester koti meg a KépviselO-testiilet dontésétdl szamitott
legkésdbb 30 napon beliil. A szerz6do fél oldalan felmeriilt igazolt és méltanyolhato akadaly esetén a
hataridé a polgarmester dontésével egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato.”

17.§

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokrél szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

»(1) Ha a lakas Dbérl6jének kijelolésére vagy kivalasztasara megallapodds vagy jogszabaly
meghatarozott szervet jogosit fel, az altala kijelolt személlyel, feltétellel és iddtartamra kell a
lakasbérleti szerzodést megkotni a Képviseld-testiilet zart iilésen hozott dontése alapjan legkésobb a
Képviseld-testiilet dontésétdl szdmitott 30 napon beliil. A szerz6dd fél oldalan felmeriilt igazolt és
méltanyolhatd akadéaly esetén a hataridé a polgarmester dontésével egy alkalommal, legfeljebb
tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.”

18. §

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormaényzati rendelet 35. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

»35. §

Az Oroshazi Kistérség Egyesitett Gyermekjoléti Kozpontja és Csaladsegitd Szolgalatinak (a
tovabbiakban: Csalddsegitd Szolgalat) irasbeli javaslatara a polgarmester jogosult a krizishelyzetben
1év6 személlyel bérleti jogviszonyt létesiteni méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan, a bérlet
1étesitését kizard ok vizsgalata nélkiil a palyaztatési eljaras mell6zésével.”

19. §

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VII. 8.)
Oonkormanyzati rendelet 38. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A lakasbérleti szerzodést a polgadrmester koti meg legfeljebb 6 honapos hatarozott iddtartamra.
A polgarmester a dontésrdl a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsagat és a Képviseld-testiiletet annak
soron kovetkezo iilésén tajékoztatja. A bérleti szerzodés a Csaladsegitdé Szolgalat irasbeli javaslata
alapjan a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga tdmogatasaval a KépviselO-testiilet zart iilésen hozott
dontése alapjan legfeljebb tovabbi 6 honappal hosszabbithatdo meg.”

20. §



A lakésok ¢és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet a kdvetkez6 alcimmel egésziil ki:

»19/A. Elhelyezés a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol szolo torvény alapjan
38/A. §

(1) A Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga javaslatara a KépviselO-testiilet dontése alapjan
lakasbérleti szerz6dés kothetd a gyermekek védelmérdl €s a gyamiigyi igazgatasrol szolo térvény
alapjan csaladok atmeneti otthona feladatellatds keretében torténd szolgéltatdsok nyujtasara
legfeljebb 5 évre.

(2) A bérleti szerz6dés tobb alkalommal is hosszabbithato legfeljebb tovabbi 5 évre.

(3) A lakasbérleti szerzddést a polgarmester koti meg a Képviseld-testiilet dontésétdl szamitott
legkésobb 30 napon beliil. A szerz6dé fél oldalan felmertilt igazolt €s méltanyolhat6 akadaly esetén a
hataridd a polgarmester dontésével egy alkalommal, legfeljebb tovdbbi 30 nappal
meghosszabbithato.

(4) A bérlé az 1. melléklet 2. pontja szerint a szolgalati lakdsok és kozérdekli célbol bérbeadott
lakasok bérleti dijat koteles fizetni.”

21. §

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VL. 8.)
Oonkormanyzati rendelet 45. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(32) A (3) bekezdéstél eltéréen amennyiben az atalakitas, feldjitas, korszeriisités az Onkorméanyzat
szamara pénziigyi kotelezettséget nem keletkeztet, igy az igényt a polgarmester hagyja jova. A
polgarmester a dontésrdl a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsagat és a Képviseld-testiiletet annak soron
kovetkezd tilésén tajékoztatja.”

22.§

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
onkormanyzati rendelet 63. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A helyiségbérleti szerzddést a polgarmester koti meg a Képviseld-testiilet dontésétdl szamitott
legkésdbb 30 napon beliil. A szerz6do fél oldalan felmeriilt igazolt és méltanyolhat6 akadaly esetén a
hataridé a polgarmester dontésével egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato.”

23.§

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL. 8.)
Onkormaényzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

24.§

A lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VILI. 8.)
onkormanyzati rendelet
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a) 7.§ g) pontjaban a ,, .” szovegrész helyébe a ,, ,” szoveg,

b)  33. §-aban a,,30 napon” szévegrész helyébe a ,,jelen rendeletben meghatarozott” szoveg,

C) 55.§(2) bekezdésében a ,,3” szovegrész helyébe a ,,13” szoveg,

d) 63. § (4) bekezdésében a ,,30 napon” szovegrész helyébe a ,,jelen rendeletben meghatarozott
hataridon beliil” szoveg,

e) 2. mellékletében foglalt tablazat 14. sor 2. mezdjében a ,,fogyatékos személlyel” szovegrész
helyébe a ,,fogyatékossaggal” szoveg

25. §

Hatalyat veszti a lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szold
12/2025. (VII. 8.) onkormanyzati rendelet

a) 10. § (2) bekezdés i) pontja,

b) 14. § (2) bekezdése,

c) 14.§ (4) bekezdése,

d) 19.§ d) pontja,

e)  39.§ (3) bekezdése,

f) 3. mellékletében foglalt tablazat A:5 mezdje,

g) 3. mellékletében foglalt tablazat B:5 mezdje.

26. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2026. szeptember 29-én ... orakor 1ép
hatalyba.

(2) A 23. § és az 1. melléklet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.
27.§

E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol sz6lo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valo megfelelést szolgélja.

(Raffai Janos) (Dr. Tatar Zoltan)
polgarmester jegyz0
Kihirdetve: 2026. ........... napjan... érakor

(Dr. Tatar Zoltan)
jegyz6
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1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A lakasok és helyiségek bérletére €és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 12/2025. (VII.
8.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

29

A B
1 Osszkomfortos lakas 480,- Ft/m?/ho
2 komfortos lakas 415,- Ft/m?/ho
3 félkomfortos lakas 125,- Ft/m%/hé
4 komfort nélkili lakas 95,- Ft/m%/hé6

2

2. A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrdl szold 12/2025. (VIL
8.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
1ép:

29

A B
1 osszkomfortos lakas 925,- Ft/m?/hé
2 komfortos lakés 730,- Ft/m?/hé
3 félkomfortos lakas 230,- Ft/m?/hé
4 komfort nélkiili lakas 165,- Ft/m?/ho
5 Oroshdza, Szabadsag tér 5. sz.|1090,- Ft/m%/ho
alatti lakasok

2

3. A lakasok ¢és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szo616 12/2025. (VIL.
8.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

b2

A B
1 osszkomfortos lakas 1.090,- Ft/m%hé
2 komfortos lakas 840,- Ft/m?/ho
3 félkomfortos lakas 260,- Ft/m?/ho
4 komfort nélkiili lakas 190,- Ft/m%hé
5 Oroshaza, Szabadsag tér 5. sz.[1.250,- Ft/m?/hé
alatti lakasok

2
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Végso6 eloterjesztdi indokolas

Az alaprendelet megalkotasa 6ta eltelt id6szak gyakorlati tapasztalatainak figyelembevételével, a lakasiigyek
intézése soran felmeriilt, illetve az eldre nem latott esetek megoldasa, nem vart élethelyzetek kezelése
érdekében valt indokoltta jelen rendelet megalkotasa.

Gyakorlati tapasztalat, hogy az elavult miszaki allapoti lakasoknal olyan siirgés beavatkozas valik
sziikségessé, amely nem teszi lehetévé a rendeltetésszerli lakashasznalatot. Ezekben az esetekben a bérld
megfeleld elhelyezése nem tlr halasztast, a szerz6dés-moddositas jogkore athelyezésre keriil polgdrmesteri
hataskorbe a Képviseld-testiilet utodlagos tajékoztatasa mellett.

Szintén polgarmesteri hataskorbe keriil a gyors intézkedés érdekében a krizishelyzetbe keriilt személy
lakhatasanak biztositasa.

A rendelet-modositas lehetdséget biztosit arra, hogy a jogszeri bérld Gjabb palyazati eljaras lefolytatisa
nélkiil jusson onkormanyzati lakashoz, ha az adott ingatlanban a lakhatédsa rajta kiviil allo, dnkormanyzati
érdek miatt mar nem biztosithato.

A rendelet-tervezet palyazati eljarason kiviili dontéshozatalt, és specialis szabalyozast biztosit azon jogi
személyeknek, amelyek a gyermekek védelmérél és a gyamiigyi igazgatasrol szolo torvény alapjan a
részorul6 csalddok részére lakhatést biztositd kozfeladatot latnak el.

Preventiv célzattal keriil bevezetésre a fizetési késedelembe esett bérld részére egy 3000,- Ft-os
koltségatalany bevezetése, melynek célja a lakasbérleti szerzédést nem teljesitd, magat okkal ki nem mentd
bérléi magatartas visszaszoritasa.

A lakbér-, és egyéb hatralék felhalmozddasanak elkeriilésére a jelenlegi szabalyozas a bérleti jogviszony
létesitésekor csak a bérldvel szemben irta elé az Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal fel¢ fennallo
tartozas tilalmat, jelen rendelet-modositas a kort kiboviti a bérlével egyiitt koltozo személyek
vonatkozasaban is.

Szintén a fizetési hatralékok megelézése miatt mindharom tipusu palyazati formanal kdvetelményként keriil
eléirasra annak igazolasa, hogy a palyazonak vagy a vele egylitt koltozé személynek a palyazat benyujtasat
megel6z0 5 évben allami, vagy 6nkormanyzati tulajdont lakas vonatozasaban nincs lejart tartozasa.

A rendelet-moédositas szélesebb korli mérlegelési lehet6séget biztosit a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga
véleményez6 jogkorének gyakorldsdhoz, hogy egy formailag €s alakilag megfeleld palyazat kapcsan egyéb
rendelkezésre allo informacié vagy dokumentum figyelembevételével egyiitt alakithassa ki javaslatat.

A rendelet-tervezet lehetdséget biztosit a polgarmesternek arra, hogy indokolt esetben a 30 napos
szerzodéskotési hataridét tovabbi 30 nappal meghosszabbithassa.

A rendelet-tervezet a szocialis helyzet alapjan tortént bérbeadas esetén az egy alkalommal 5 évre
hosszabbithat 5 éves bérleti idotartam kapcsan tovabbi ismételt hosszabbitas lehet6ségét tartja fenn azon
személyeknek, akik sulyos betegségben vagy fogyatékossagban szenvednek vagy ilyen hozzatartozorol
gondoskodnak, és ezaltal akadalyoztatva vannak abban, hogy lakhatasukat hosszabb tavon Onerébol
tudjak biztositani.

A rendelet-moddositas - az tigyintézés egyszeriisitése érdekében - lehet6séget biztosit a polgarmesternek sajat

hataskorben torténdé dontéshozatalra azokban az esetekben, amikor atalakitasra, felujitasra, korszerisitésre
iranyul6 igény nem keletkeztet az Onkormanyzatnak anyagi kotelezettséget.
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